Generalni finanéni reditelstvi
Lazarska 7, Praha 1, Q17 22
Odbor svodnych agend

C.j. 34100/11-3310-010560

Informace k novele zakonat. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, veé&r pozdjSich
piredpisi, vydané ve sbirce zakoin pod ¢. 212/2011

Zpevnéné plochy pozemki jako piredmeét dané z pozemki

Dnem 1.1.2012 nabyv&itnosti novela zakon& 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
ve zreni pozdjSich pedpid, (dale jen ,zakon o dani z nemovitosti“), kteroe podle
ustanoveni 8 6 odst. 2 téhoz zakona zpeenplochy pozemk uzivané k podnikatelské
¢innosti nebo v souvislosti s ni stavaje@nmetem daw z pozemk se specialni sazbou dan

1. Podle ustanoveni 8 6 odst. Bdkona¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, vénin
Gcinném od 1. 1.2012, (dale jen ,zakon o dani z natosti“), se zpev#nou plochou
pozemku rozumipozemek nebo jehtst v M evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha nebo zasgtevplocha a nadvd, jehoZz povrch je zpeyn stavbou
podle stavebniho z&dkona bez svislé nosné konstrukce

Jedna se o definici zpeume plochy pozemk pro (ely zakona o dani z nemovitosti,
kterd podléha zvlastni sazldaré dle ustanoveni 8§ 6 odst. 2 pism. a) tohoto zakbioxa
pravni Uprava se vztahuje pouze k pozémkevidovanym katastrem nemovitosti ve druzich
pozemk: zasta¥na plocha a nadvba ostatni plocha.

Musi se jednat o pozemek, nam¥ se nachazi stavba. Stavbou 2jpgi¢i povrch
pozemku je stavba ve smyslu § 2 odst. 3 zakord®3/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnimradu (stavebni zakon), ve & pozdjSich gedpidi, (déle jen ,stavebni zakon®);
stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, kteréka@rnstavebni nebo montazni technologii,
bez zZetele na jejich staveBntechnické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,emaly a
konstrukce, na del vyuziti a dobu trvani. Vzhledem k pouzité foramil ,veSkera stavebni
dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni teobgidi je ziejmée, Ze stavebni dilo musi byt
vysledkem stavebni nebo montazginnosti. Stavebnim dilem née byt pouhé
nahromadni, piipadré sloZzeni stavebniho materialu n&itém mist. Ke vzniku stavebniho
dila musi byt pouzity stavebni nebo montazni teldgie — tedy soubor ditych znalosti,
dovednosti nebo postaipnutnych k jeho vzniku; o stavebnim dile neni néobkiovdit, pokud
k jeho vzniku Zadné takové schopnosti nebo znatietia nebyly.

Protoze stavba mustihbézné udrzb a pisobeni Bzné predvidatelnych vliv po celou
dobu své Zivotnosti vyhovovat zékladnim poZadavkna stavby, coz je fpdevSim
mechanickd odolnost a stabilita stavby (8 8 vyhtask 268/2009Sb., o technickych
pozadavcich na stavby), nelze za zgeau plochu pozemku ve smyslu ustanoveni § 6
odst. 5 zakona o dani z nemovitosti rozhodpovaZzovat plochu zpewnou snadno
rozebiratelnym povrchem bez nutnosti pouziti speit technologii (nap dlazba nebo



panely ulozené bez podloZi nebo v podloZi z piskiwpevreni povrchu pozemku pouhym
rozprostenim materialu (Skvary, @jtna povrchu pozemkwetre jeho gipadného zhutmi.

V této souvislosti lze zminit také rozsudek Krajskésoudu v Hradci Kralové&.j. 31
Ca24/2002-27, v jehoZz édodreni se uvadi, Ze votnpoloZzené panely nelze povaZovat za
stavbu ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 3 stavelrdkona.

Pokud by byly na pozemku provedeny pouze terénmavyppodle § 3 odst. 1
stavebniho zakona, nejedna se o zpewn plochu pozemku. Terénni Upravou se pfelyd
stavebniho zakona mimo jiné rozumi zemni prace ényrterénu, jimiz se podstatmeni
vzhled prostedi nebo odtokové patry. Pouhé vrstveni jednotlivych driahmaterialu nebo
proces pouhé typovérgmeny éasti zemského povrchu (terénni Uprava), neni zleoiav
stavby.

Pro stanoveni danje rozhodujici vyntra zpeviné plochy pozemku stavbou vZm
Jedna-li se o stavbu noprovedenou, musi byt doké&ena natolik, aby byla schopna uzivani.
Pokud zbyvajictast pozemku neni zpesuma stavbou, tatéast pozemku se ztlaje sazbou
odpovidajici druhu pozemku, evidovanému v katasemovitosti, tj. jako pozemek ostatni
plochy — ,G" nebo zastané plochy a nadio— ,E".

2. Podle ustanoveni § 2 odst. 2 pism.z@kona o dani z nemovitogsgjsou predmetem dar
z pozemk pozemky zastémé stavbami uvedenymi v 8 7 odst. 1 nebo 2 v razgatorysu
techto staveb.

Do rezimu pozemk zpevrénych ploch nespadaji tedy rfapeejné uzivané pozemni
komunikace a jejich sadsti ¢i prisluSenstvi - z&kon¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich (nap parkovis¢ u supermark&), neba@ jde o nemovité stavby slouZici
vefejné doprav, které nejsou dle ustanoveni § 7 odst. 2 respt. 8dgakona o dani
Z nemovitosti pedmétem daw ze staveb. Pozemky zastae stavbami slouzicimi v&neé
dopra¥ jsou prioritré vylouceny z gedn®tu dark z pozemk. Verejnymi komunikacemi,
respektive jejich satastmi, jsou také komunikace a parkovaci plochyetpacich stanic
pohonnych hmot.

3. Podle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) bod 1. nelmaRkona o dani z nemovitosti se pouzije
sazba da# pro zpeviné plochy pozemkuzivané k podnikatelskénosti nebo v souvislosti
S ni.

Zpevreéna plocha je specifickym ztvamim, zpracovanim i uzivanim pozemku, je
podrobena zvlastni saglktera je diferencovana podle dvou skupin podeik&t/chcinnosti.

Zpevrénou plochou pozemku uzivanou v souvislosti s paateikkou cinnosti se
rozumi zpeviina plocha pozemku, na niZz neni podnikatetskAost Ffimo provozovana, ale
nelze ji vyuzivat jinak nez ve vztahu k tétmnosti. Pojem ,v souvislosti s podnikanim® je
nutno vykladat tak, Ze mezi podnikatelskidnnosti a vyuzitim zpewmych pozemi musi
existovat Uzky vztah, kterym rozumime aktivitu pibditele, ktery disponuje sei ve svém
vlastnictvi (vyuziti zpevéné plochy pozemku je Wiginné souvislosti s podnikatelskou
¢innosti). Jedna se na nevéejna parkovidt, kterd mohou byt vyuzivana pouze pro vozidla
firmy, ptipadre jejich zandstnand.

Pod sazbu d&n8 6 odst. 2 pism. a) zdkona o dani z nemovitastjako zpevéna
plocha pozemku pdedi i zpevina plocha pozemku v majetku podnikatelenspti vyse
uvedend kriteria, ktera vSak neni fyzicky vyuzivanaodnikatelsk&innosti, jestlize spiuje
podminky obchodniho majetku podnikatele stanovestanovenim 8§ 6 odst. 1 obchodniho
zakoniku. Obchodnim majetkem podnikatele, kterfygckou osobou, se rozumi majetek,



ktery pati podnikateli a slouzi nebo je a@n k jeho podnikani. Obchodnim majetkem
podnikatele, ktery je pravnickou osobou, se rozueskery jeho majetek. O stavu a pohybu
majetku vedou &etni jednotky evidenci ve smyslu § 2 zakan®63/1991 Sb., odétnictvi,

ve zréni pozajSich gedpidgi.

NeslouZi-li zpevana plocha pozemku k podnikatelski@nosti nebo v souvislosti s ni,
pouZije se pro cely pozemek sazbadpodle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. ¢) nebo d)rmako
o dani z nemovitosti podle druhu pozemku, evidokianékatastru nemovitosti.

4. Podle ustanoveni 8 6 odst. fakona o dani z nemovitosti slouZzi-li zp@sén plocha
pozemkurizznym podnikatelskyneinnostem a nelze-li vymezit rozsahy vyiry zpeviné
plochy pozemku slouzici jednotlivginnostem, pouZije se sazba darvedend v odstavci 2
pism. a) bod 2.

Slouzi-li zpevina plocha pozemku vice podnikatelskymnostem, jimz gislusi fizné
sazby da# piicemZ je mozno vymezit plochy uZivané pro jednotkugnosti, budou tyto
zpevréné plochy piznany samostative vynmerach odpovidajicich jednotlivym sazbam éan
Na vymeie zpeviné plochy, na niz toto rozéni neni mozné, nebBotato plocha je
vyuZivana pro druhyinnosti s iznou vysi sazby dé&nzdaiuje se zpewna plocha pozemku
v této vynere s pouzitim sazby danpodle § 6 odst. 2 pism. a) bod 2. zdkona o dani
Z nemovitosti, tj. 5 K/m?.

5. Podle ustanoveni § 7 odst.z&kona o dani z nemovitosgjsou zpevéné plochy pozemk
predmétem darg ze staveb

Nové Uprava zivodu jednoznéného z#&azeni zpevénych ploch pod daz pozemk
vyslovreé vyjima stavby zpewmych ploch pozemk z predmétu daré ze staveb. | kdyz
fakticky sphuji podminky pednetu dar¢ ze staveb (tj. jsou-li samostatnogci), nebudou
stavby zpevénych ploch pozemkna pozemcich druhu ostatni plocha nebo zaséplocha
a nadvei prednetem daw ze staveb, ale jako dith now definovana kategorie pozemku —
zpevréna plocha uzivana pro podnikani - budou 2dgnpouze specifickou sazbou dan
v ramci dag z pozemk. Rozdil oproti dosavadni pravni Upkaspciva pedevsim ve vysi
sazeb dah

ProtoZe stavby zpe¥nych ploch pozemkjsou vyloweny z gednttu darg ze staveb,
nelze na & aplikovat koeficient 1,5 dle § 11 odst. 3 pismdbj¢ z nemovitosti, ktery ve své
pasobnosti niZze stanovit obec pouze pro vyjmenovaneé stavby.

6. Podle § 4 odst. 1 pism. gakona o dani z nemovitofgdu osvobozeny od dédrz pozemit

mj. také pozemky tvici jeden funkéni celek se stavbou slouZici Skolam a Skolskym
zaizenim, muzeim a galeriim, budou-li tato muzea dege vymezeny zvlastninFedpisem,
knihovnam, zdravotnickym z#zenim a z#izenim socialni pée, nejsou-li vyuzivany

k podnikatelsk&innosti nebo pronajimany.

Zamgrem tohoto ustanoveni je nezatizit nemovitosti Aldu vyslovié uvedenym
verejnym &elim dani z nemovitosti a z osvobozeni vyibu nemovitosti pronajimanéi
vyuzivané k podnikatelskyrinnostem mimo uvedené obory. Pokud jsou zpegnplochy
téchto pozemi vyuzivany pouze v souvislosti s provozem citovdngaizeni, nepovazuji se
za zpeviiné plochy pozemkuzivané pro podnikatelska@innost. Steji je nutno pistupovat
také k pozemkm ve vlastnictvi viEejnych vysokych Skol, osvobozenym od égpodle
ustanoven§ 4 odst. 1 pism. rgakona o dani z nemovitosti, pokud jsou vyuZiviégynosti,
ktera je sovéasti akreditovanych studijnich program



7. Postup i zméné dané ze zpevénych ploch.

Vzhledem ktomu, Zerymezeni zpev&né plochy pozemku jako pgredmétu dané
z pozemki je zménou rozhodnou pro stanoveni da#, neuvedenou v ustanoveni § 13a odst.
2 zakona o dani z nemovitosti, je poplatnik povinanzdaovaci obdobi roku 2012 podat
danové giznani nebo déi daiové @iznéni, v gmz tuto novou skuteost zohledni.

ProtoZze se #ni zd&azeni zpewenych ploch do pedmétu darg, nikoli jejich rozsah,
nebudou mit poplatnici potize s vymezenim ¥gymplochy pozemi, ktera je zpewna
stavbou bez svislé nosné konstrukce.

Skut&nou vyngru zpeviné plochy nenifeba pro Gely priznani k dani deklarovat
geometrickym zawgienim ¢ znaleckym posudkem. Nema-li poplatnik k dispozici
dokumentaci s uvedeninichto Udaj, uvede v daovém giznani vynéry zjistené vlastnim
metenim. Podle ustanoveni 8 92 zakan&80/2009 Sb., d@vy fad, ve z#ni pozdjSich
predpidi, je povinen prokazat vSechny skirtesti uvadné poving v daiovém gFiznani,
jestlize k tomu bude vyzvan spravcem éan
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