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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

A) VYHODNOCENIi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Spravni Uzemi obce Kadov se sklada z 5 katastralnich uzemi: Kadov, Pole, Vrbno, Mracov, Lnarsky
Malkov

Uzemni plén Kadov (v&etné& jeho zmény) byl zpracovan architektem Ing. arch. Radkem Bo&kem
(spolegnosti ATELIER BOCEK, s.r.0.), pofizovatelem byla obec Kadov zastoupend tzv. ,létajicim
porizovatelem™ nyni dle zékona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zékon je to tzv. ,zastupce porizovatele"

Uzemni plan Kadov nabyl Gginnosti dne 19. 7. 2018.
V soucasné dobé je ucinna zména uzemniho planu:

Zména &. 1 UP Kadov nabyti G¢innosti 18. 6. 2019.

Pozn. Dne 23. 10. 2025 bylo dle rozhodnuti zastupitelstva obce zastaveno porfizovdni Zmény ¢. 2
uzemniho pldnu Kadov (¢islo usneseni zastupitelstva: 5/25/111).

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE, KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

Zmény mapovych podkladi

Béhem sledovaného obdobi doslo k digitalizaci katastralni mapy. Pokud ze zpravy o uplatiovani
vyplyne potreba pofizeni zmény tzemniho planu, bude tato zména zpracovana nad aktualni katastralni
mapou.

Aktualizace Gizemné analytickych podkladt

Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni V. a VI. Uplné aktualizace tzemné analytickych podkladd
ORP Blatna v roce (2020, 2024). Podrobnéji viz kapitola B).

Aktualizace uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani 7., 8., 9., 11., 4a, 4b a 13. aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje a také rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci
dne 18. 9. 2017. Podrobnéji viz kapitola C). Nabyti u¢innosti posledni aktualizace (4b) 9. 10. 2025.

Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo k vydani 4., 6., 7. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky a zmény ¢. 8 a 9. Podrobnéji viz kapitola C). Posledni zména ¢. 8 je zdvazna od 1. 10. 2025.

Zmény pravnich predpist

Nabyti dc¢innosti nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (U¢innosti od 1. 7. 2024).
Na zakladé této skutec¢nosti je nutné poridit zménu dzemniho planu. Zména Gzemniho planu zajisti
uvedeni stavajiciho uzemniho planu do souladu s aktudlnimi pravni predpisy - zejména pak novym
stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Vyhodnoceni zajisténi $irSich Gzemnich vztahi:

Spravni Uzemi obce Kadov se sklada z 5 katastralnich uzemi: Kadov, Pole, Vrbno, Mracov, Lnafsky
Malkov

Uzemné-spravni vazby: Obec Kadov patfi do sprévniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (ORP)
Blatna a nachazi se v okrese Strakonice, ktery je soucasti Jihoeského kraje.

Geograficka poloha a sousedstvi: Obec lezi v jihozdpadni ¢asti svého spravniho obvodu, na hranici s
Plzenskym krajem. Sousedi s osmi obcemi, konkrétné s méstem Blatnd a obcemi Lnare, Tchorovice,
Cecelovice, Lazanky a dalsimi.

Z hlediska $irsich izemnich vztaht se vyznamné uplatiuiji:

a) navaznosti z hlediska prirody a krajiny, zejména prvky izemniho systému ekologické stability:

Uzemi obce zahrnuje nadregionalni biocentrum Velkd Ku§ (NRBC36 Velkd Kus), presahuje katastr
obce a ma vyznam pro Sirsi ekologickou stabilitu krajiny.

b) navaznosti z hlediska dopravni infrastruktury:

Napojeni obce na silni¢ni sit je zajisténo silnicemi Il. a lll. tfidy. Tyto komunikace propojuji Kadov s
okolnimi obcemi a regionalnimi centry. V souCasné dobé obci prochazi komunikace 11/174 a
komunikace 111/02019.

c) navaznosti z hlediska technické infrastruktury:
Obec Kadov neni pripojena na délkovy (nadobecni) vodovod.
Patefni zasobovani EE - z jihu od Ce&elovic, z vedeni VVN (CEPS a.s.).

Zasobovani plynem - STL, severozapadni ¢ast obce.
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zdmérud v uzemi

Zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu Kadov (nabyti Géinnosti 18. 11. 2017) a Zmény &. 1 UP Kadov (nabyti Géinnosti 18. 6. 2019).
Tabulka 1: VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych V UP Kadov v k. d. Pole

Cislo Kod Navrzeny zplsob vyuziti Popis Plocha Vyuziti
lokality = funkce (ha) (%)
v katastralnim dzemi Pole
S0.01 SO smisend obytna Pole sever 0,79 N
S0.02 SO smisena obytna Pole stred 0,79 N
S0.04 SO smisend obytna Pole severozépad 0,07 N
S0.05 SO smiSena obytna Pole zapad 0,25 N
SV.01 SV smiSena vyrobni Pole stfed Il. 0,34 50%
Sv.02 SV smiSena vyrobnf Pole jizdarna 0,93 100 %
Tabulka 2: VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych V UP Kadov v k. U. Kadov
Cislo Kod Navrzeny zplsob vyuziti Popis Plocha Vyuziti
lokality = funkce (ha) (%)
v katastralnim dzemi Kadov
S0.06 SO smisend obytna Kadov vychod I. 0,22 N
S0.07 SO smiSena obytna Kadov vychod II. 0,18 N
S0.08 SO smisend obytna Kadov zépad 0,33 100%
2RD

S0.09 SO smiSena obytna Kadov jih I. 0,83 N
S0.10 SO smiSena obytna Kadov jih II. 0,50 N
S0.11 SO smiSena obytna Kadov jih IlI. 0,28 N
S0.12 SO smisend obytna Kadov sever I. 0,78 N
Sv.08 SV smisend vyrobni Kadov - rozsifeni zemédélského aredlu 1,31 N
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Tabulka 3: VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych V UP Kadov v k. 0. Lnai'sky Mélkov

Cislo
lokality
SO.15
SV.06
Sv.07
SV.11

Kaéd
funkce
SO
SV
SV
SV

Navrzeny zplsob vyuziti

smisena obytna
smiSena vyrobni
smisena vyrobni

smisena vyrobni

Popis

v katastralnim dzemi Lnarsky Malkov

Lnarsky Malkov jih
Lnarsky Malkov stfed I.

Lnarsky Malkov stred II.

Lnarsky Malkov vychod

Tabulka 4: Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych V UP Kadov v k. d. Vrbno

Cislo
lokality
S0.19
S0.20

S0O.21
$0.22

§0.23
S0.24
§0.25
SV.03
SV.04
SV.05

Koéd
funkce
SO
SO

SO
SO

SO
SO
SO
SV
SV
SV

Navrzeny zpasob vyuziti

smiSena obytna
smiSena obytna
smisend obytna
smiSena obytna
smiSena obytna
smisena obytna
smisend obytna
smisena vyrobni
smisena vyrobni

smisena vyrobni

Popis
v katastralnim uzemi Vrbno
Vrbno stred |I.
Vrbno stred II.

Vrbno jihozapad

Vrbno sever
Vrbno severozapad I.
Vrbno severozapad Il.

Vrbno zapad

Vrbno sever

Vrbno stred II.

Vrbno na navsi

Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Plocha Vyuziti
(ha) (%)
1,20 N
0,03 N
0,23 N
0,67 N

Plocha Vyuziti
(ha) (%)
0,18 N
0,25 N
0,25 N
0,12 N
0,97 30% 1 RD
1,06 3RD
0,23 N
0,08 100 %
0,66 N
0,15 100 %
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Tabulka 5: VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych V UP Kadov v k. d. Vrbno

Cislo
lokality
S0.16
S0.17
S0.18
SV.10

Vysvétlivky k tabulkdm:

Kéd
funkce
SO
SO
SO
SV

smiSena obytna
smiSena obytna
smiSena obytna

smiSena obytna

Navrzeny zpasob vyuziti
v katastralnim dzemi Mracov
Mracov severozapad
Mracov vychod

Mracov jih

Mracov severozéapad Il.

Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

0,31
0,05
0,07
0,50

Za vyuZity pozemek je povaZovadn pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela, nachdzejici se v navrzené zastavitelné plose.
N - znamend, Ze plocha nebyla doposud vyuZita.

V- znamend, Ze plocha byla vyuZita.

V pripadé rozsdhlejsich zastavitelnych ploch, ¢i ploch, kdy neni ucelné vyjadrovat pocet staveb cislem, je uvddéno vyuZiti v procentech.
V tabulce nejsou promitnuty rozestavené (nedokoncené) stavby, zaméry, na které bylo vyddno tuzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni, ale doposud nebyla zahdjena jejich

vystavba.

V tabulce nejsou rovnéz vyhodnoceny stavby, které nejsou zapsané v katastru nemovitosti.

Popis

=z =2 Z2 Z

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyva, ze za sledované obdobi doslo k vyuziti zastavitelnych ploch vystavba 6 RD. K této hodnoté se samoziejmé pripocitava
realizace bytovych jednotek (RD, BD) v zastavéném Uzemi, coz vSak neni evidovano. Nékteré stavby jsou rozestavéné a nejsou zaznamenany v katastru

nemovitosti ani v datech CSU.

Z vyse uvedenych divodl se jako vhodné jevi moznost doplnéni diléich ploch umoziujicich rozvoj bydleni na tizemi obce i s ohledem na celorepublikovou
problematiku spojenou s problematickou dostupnosti bydleni. Pro rozvoj bydleni mohou byt vyuZity i stavajici (jizZ vymezené) zastavitelné plochy, které byly

doposud urceny pro jiné funkéni vyuziti.
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

B) PROBLEMY KRESENi VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi ZUZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Z V1. Uplné aktualizace izemné analytickych podkladd ORP Blatna (zpracované v roce 2024) vyplyvaji
nasledujici problémy k reSeni:

Tabulka 6: Problém k feseni v UPD - zména pravnich predpis(i

k. 0.: celé spravni uzemi obce | Obec Kadov
Kadov

Popis problému:

Zména ¢. 1 izemniho planu Kadov, je zpracovavana dle starych pravnich predpist (stary stavebni zékon
¢. 183/2006 Sb.) a jeho provadécich vyhlasek (tzn. v jednotném standardu ldzemné plénovaci
dokumentace, ktery jiz neni aktudlni) a dale pripadné podle ostatnich pravnich predpist na stavebni

zdkon navazujicich.

Pozadavek na reSeni problému:
PFi pFisti porizované zméneé je nutné zmeénu uzemniho planu zpracovat:
« dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpist a
jeho aktualnich provadécich vyhlasek:

- aktualizovat obsah a strukturu uzemniho planu;

- zpracovat v aktualni verzi jednotného standardu uzemné pléanovaci dokumentace;

- reagovat na zménu legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdrojl
energie (OZE) - provérit novou definici technické infrastruktury (zavedeno novelou
stavebniho zédkona) ve vztahu k vyrobnam elektfiny z obnovitelnych zdroji energie a to
jak v zastavéném, ta nezastavéném uzemi;

- obecné provérit moznosti vyuziti v nezastavéném ldzemi v souladu s §122 stavebniho
zdkona.

Odlvodnéni vyse uvedeného problému:

Od 1. 7. 2024 je aplikovatelny novy stavebni zédkon ¢. 283/2021 Sb., a soucasné nabyla uc¢innosti jeho

provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., kterd obsahuje podrobné pozadavky na jednotny standard
uzemniho planu.

Resit na urovni uzemniho planu
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Tabulka 7: Problém k feseni v UPD - tprava USES v pfipadé nabyti G&innosti 4. b, ¢ ZUR J&K

Problém kéd: KA2 k. u. : Kadov u Blatné, Vrbno, Obec Kadov

Popis problému:
PFes spravni Gzemi obce Kadov je veden regionalni USES.

V sougasné dobé probiha 4. b, ¢ aktualizace ZUR Jiho¢eského kraje, kterou se méni zejména oznadenf
a trasy regionalniho USES a koridord technické infrastruktury na Gzemf kraje atd.

Po nabyti Uginnosti aktualizace ZUR nastévéa povinnost pfi prvni pofizované zméné UP uvést do souladu
ze ZUR.

Pozadavek na reSeni problému:

PFi pFisti pofizované zméné je nutné po nabyti U&innosti 4. b, ¢ aktualizace ZUR Jihogeského provéfit
zmeény a pripadné upravit:

- regiondlni USES.
Odvodnéni vyse uvedeného problému:

Jedna se o problém, ktery je zndm z aktualné projednavané dokumentace (4. b, ¢ aktualizace ZUR
Jihoceského kraje). Obec je timto informovéna o budoucim rfedeni tohoto problému pfi pfisti pofizované
zmeéneé Uzemné planovaci dokumentace obce.

Resit na Grovni tzemniho planu

Strénka 10 z 49




Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Tabulka 8:Problém k fedeni v UPD - Gzemni studie

Problém kéd: KA3 | k. u.: Kadov | Obec Kadov

Popis problému: Uzemni pléan vymezuje tyto plochy, v nichZz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Tato podminka vSak marnym uplynutim lhdty pozbyla platnosti a tak v plo$e hrozi nekoordinovany rozvoj
uzemi

C
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PoZzadavek na reseni problému: Informovat zastupitelstvo obce, starostu. Vysvétlit problematiku. Uvést
ve zprave o uplatiovani. V nejblizsi porizované zméne provéfit moznost navrzeni podminky vypracovat
Uzemni studii pro vySe uvedené plochy

RGZovy polygon oznacuje problematické éasti.

Resit na urovni tzemniho planu

Strénka 11 z 49




Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Tabulka 9: Problém k feseni v UPD - pfipadna tUprava USES

Problém kéd: MY4 | k. 4.: Vahlovice | obec Kadov

Popis problému: Lokalni biocentrum LBC 103c (Nad rybnikem Vilimec) je mensi nez 3 ha (v nesouladu
s Metodikou vymezovani izemniho systému ekologické stability - vydana MZP, brezen 2017, kapitola 7.1
Limitujici hodnoty velikostnich parametrd skladebnych ¢asti piirodniho USES).

Vahlovice
FO0E94

Pozadavek na feseni problému: Provérit vymezeni USES (prostorové parametry) v rémci pofizovani UPD.

Resit na urovni tzemniho planu

Reseni vy$e uvedenych problém(l bude provéreno v rdmci zmény tzemniho planu vyplyvajici ze zpravy
o uplathovani.
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C) VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A
S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viddou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd, vSak neni zdvazny do doby
vydani zmeény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona - tzn. vyhodnoceni souladu
neni relevantni.

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 (tiplné znéni zdvazné od 1. 10. 2025)

Uzemni plan je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénim zdvazném od
1. 10. 2025 zahrnujici nasledujici dokumentace:

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence
2009 ¢&. 929, ve znéni:

e Aktualizace ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15.
dubna 2015 ¢. 276,

e Aktualizace &. 2 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 629,

e Aktualizace &. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 630,

e Aktualizace ¢. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 ¢&. 833,

e Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 ¢. 618.

e Aktualizace ¢. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 19.
Cervence 2023 ¢. 542,

e Aktualizace &. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 7.
Unora 2024 ¢. 89.

e Zména ¢&. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 29. 1.
2025¢. 64.

e Zména &. 8 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8.
2025 ¢. 633/2025 - zavazna od 1. 10. 2025.

Dle aktualizované politiky spravni Uzemi obce Kadov nezasahuje do rozvojové oblasti, rozvojové osy
republikového vyznamu.

Spravni Uzemi ORP Blatnd, do néhoz spadd i uzemi obce Kadov je po zméné ¢. 8 zarfazeno do
specifickych oblasti republikového vyznamu:

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zaren.

SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vyuzitelnost vysSe uvedenych specifickych oblasti v oblasti tzemniho planovani je vazano na platnost
prislusné legislativy ,Zékon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie a 0 zméné souvisejicich
zadkonl (zadkon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdroji energie) - v legislativnim procesu.®
V soucasné dobé tedy neni mozné ukoly pro izemni planovani vyplyvajici z politiky aplikovat. Presto se
jako vhodné jevi provéFit vyznam termin( ,vefejna technicka infrastruktura a technicka infrastruktura™
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pouzitych ve stavajicim izemnim planu ve vztahu k aktudlné platné legislativé, ve které jsou vyrobny
energie z obnovitelnych zdroji nové zarazeny do verejné technické infrastruktury. Jevi se proto jako
vhodné v rdmci zmény uzemniho planu o$etfit umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojt
v nezastavéném uzemi.

Ve spravnim Uzemi ORP Blatna a na pomezi StfredoCeského a JihoCeského kraje se dle Politiky uzemniho
rozvoje CR (v platném znéni) nachdzi tfi rozvojové zaméry - koridory dopravni a technické
infrastruktury, které ale nezasahuji na spravni Uzemi obce Kadov, jedna se o:

1) E21 Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Koé&in-Prestice véetné
souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Prestice, ktery je v
Zasadach Uzemniho rozvoje (déle jen ,ZUR") zpfesnén jako koridor technické infrastruktury Ee36
ZVN 400 kV Kocin-Prestice, prochazejici mimo spravni Uzemi obce.

2) E27 Koridory pro dvojitéd vedeni 400 kV v Usecich Prestice-Milin, Milin-Chodov, Milin-Sokolnice,
Milin-elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Milin, Pfestice, Chodov
a Sokolnice. Tento zamér je podminén provéfenim lcelnosti a redlnosti rozvojového zameéru, za
ktery zodpovidd Ministerstvo primyslu a obchodu ve spolupraci s dot¢enymi urady a s kraji
StfredoCeskym, JihoCeskym, Vysocina a Jihomoravskym.

3) SD21 Kapacitni komunikace Usek (Plzen)-D5-Nepomuk-Blatnd-D4(Novéd Hospoda)-Pisek-
Vodhany-Ceské Budé&jovice, koridor ktery je zpfesnén v ZUR jako koridor dopravni infrastruktury
D7 Silnice 1/20, usek D7/1 hranice Plzenského kraje-Sedlice (jihovychodni okraj).

Zmeéna uzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami tzemniho plénovani.

Soulad se Zadsadami tzemniho rozvoje (lGplné znéni zdsad po aktualizaci 4b zdvazné od 9. 10. 2025):

Uzemni plan je v rozporu s Uplnym znénim po vydani aktualizace 4b Zasad Gzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, kterd nabyla ucinnosti dne 9. 10. 2025, tedy se zahrnutymi aktualizacemi &islo 1, 2,
3,4a,4b,5,6,7,8,9, 11 a 13 po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl
pravni moci dne 18. 9. 2017.

Dle zdsad Uzemniho rozvoje spadd ¢éast spravni Gzemi mésta Blatna (k. 4. Blatna, k. U. Hnévkov u
Mackova) do rozvojové osy Severozapadni - plzeriské (N - OS2).

Ve spravnim tzemi obce Kadov se nachazi regiondlni USES - tzn. je potieba upravit v souladu s platnou
nadrazenou dokumentaci - tzn. dle Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Jiholeského kraje po
aktualizaci 4b.

Spravni tzemi obce Kadov se nachazi v krajiné rybni¢ni, lesopolni a s vy$§i mirou urbanizace. Prevod
tUzemniho plénu dle pozadavkl jednotného standardu neni v rozporu s cilovymi charakteristikami
krajiny.

Krajinny raz Blatensko je zménou Uzemniho planu respektovan a neni nijak narusen (mista krajinného
rézu - Kasejovicka pahorkatina, Blatenska kotlina).

Soulad s uzemni studii krajiny jiho¢eského kraje

Uzemi obce Kadov se nachazi v krajinné oblasti &. 01 Blatenska a prevazné v krajinném typu &. 13 Mirné
zvlnény az kopcovity lesozemeédeélsky krajinny typ a dale v krajinném tytu 18 Vyrazné zvlnéna az ¢lenita
zemédélsko-lesni krajina. Navrh zadani Zmény &. 3 UP Kadov je s touto studii v souladu.
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D) VYHODNOCENI{ VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Od doby ucinnosti uzemniho planu nebyly pfi realizaci zdmérd v uzemi v souladu s Uzemnim pldnem
zaznamendny 7adné negativni dopady na udrZitelny rozvoj. Uzemni plén vytvafi predpoklady pro
vyvazeny rozvoj Uzemi. Zachovava jeji hlavni obytnou funkci s dostate€énym ob&anskym vybavenim pfi
respektovani kvalit zivotniho prostfedi a dostatku ploch pro rozvoj mistniho podnikani a zemédélské
vyroby.

E) VYHODNOCENiI POTREBY PORIiZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Vzhledem ke zméné legislativy (nabyti uc¢innosti zdkona ¢. 283/2021, Sb. stavebni zdkon) je nutné
zajistit upravu stavajiciho uzemniho planu a jeho uvedeni do souladu s aktudlnimi pravnimi pfedpisy.
Zmeénou legislativy je naplnéna podminka uvedena v § 16 stavebniho zakona: ,Obec a kraj soustavné
sleduji uplatiovani jimi vydané uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zdkona.
Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydéana, poridi zménu
pfislusné uzemné planovaci dokumentace.“
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F) VYHODNOCENI{ PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Za sledované obdobi pofizovatel obdrzel nasledujici podnéty na zménu lUzemniho planu. Jejich
vyhodnoceni probéhlo v soucinnosti s pani starostkou obce Kadov Vladimirou Tomanovou.

Podnéty vyplyvajici z predchozi Zpravy o uplatiovani UP Kadov (schvalené ZO dne 11. 11. 2021) a
podnéty schvalené doplnénim obsahu Zmeény ¢&. 2 UP Kadov (schvélené ZO dne 9. 12.2021, 4. 3. 2022,
30. 6. 2022), u které bylo usnesenim zastupitelstva obce (€. usneseni 5/25/I1l, ze dne 23. 10. 2025)
zastaveno pofizovani. Pozn. Ve vypisu z usneseni zastupitelstva rovnéz bylo uvedeno, Ze podnéty ze
Zmény é. 2 budou prevedeny do obsahu Zmény é. 3 UP Kadov - bez vymezené plochy pro bydleni Z.20
(BV.1).

Tyto poZadavky nejsou vyhodnocovdny, jiz bylo vyhodnoceny v predchozi zprdvé o uplatriovdni a
v rdmci porizovdni Zmény ¢&. 2 UP Kadov.

Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani UP Kadov (schvalené ZO dne 20. 11. 2021) ze které
vyplynula Zména é. 2 UP Kadov:

2/01 Provéreni zmény prostorového usporadani pro plochu vyroby a skladovani VS (vyrobni areal
VOD ve Lnarském Malkové) - pozadavek zmény vysky staveb z 10m na 15m.

Obrdzek 1: Vyrez z UP a vyznadeni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek & 2/01
L =TT z - = [P deata Al y e
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2/02 Provéreni vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni (zahradu k RD) na pozemku parc. €.
736/7 v k. U. Kadov u Blatné.

Obrdzek 2: VVyrez z UP a vyznaceni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek & 2/02

Strénka 16 z 49



Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Pozadavky vyplyvajici z 1. doplnéni obsahu zmény €. 2:

2/03 Provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku ¢&i €asti pozemku parc. €. 124/4 v k. 4. Mracov
z plochy L - plochy lesni na plochu SO - plochy smisené obytné.

Obrdzek 3: VVyrez z UP a vyznaceni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢&. 2/03

Pozadavky vyplyvajici z 2. doplnéni obsahu zmény €. 2:

2/04 Provéreni zmény podminek vedouci k realizaci zdméru stavby pro vodni hospodarstvi (napf.
rybniky, vodni nadrze, tiné, revitalizace vodnich tokl a ploch atd.) v nezastavéném uUzemi a
plochach USES.

Pozadavky vyplyvajici z 3. doplnéni obsahu zmény €. 2:

2/05 Provéreni zmény funkéniho vyuziti €asti pozemku parc. ¢. 1437 v k. U. Kadov z nezastavéného
Uzemi z plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,NZt - plochy zemédélské - trvale travni porost"
na takovou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde by bylo mozné realizovat zamér:
oploceni zahrady k RD s moznosti realizace drobnych uZitkovych staveb (napf. pergola,
zahradni domek atd.). V pfipadé potreby definovat novou plochu s rozdilnym zplsobem
vyuziti, kde by byl vySe uvedeny zdmér mozny realizovat.

Obrdzek 4: VVyrez z UP a vyznaceni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢&. 2/05
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Vyhodnoceni ostatnich uplatnénych podnétt je nasledujici:

3/01 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni Gzemi (pozemek)

Parc. ¢. 530/52, k. U. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti

NZa.06 - plocha zemédélska - agrofarma, jizdarna, STAV

Navrhované funkéni vyuziti

RozsiFeni vyuziti o "apiterapii”, sluzby souvisejici s funkci v€elina,
konkrétné odpocinek nad v€elami. Objem stavby se neméni.

Provéfit upravu regulativa,
pripadné zménu vyuziti

PoZadavek na provéreni vystavby v€elinu - na stavbu vcelinu bylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby. Pozemek parc. ¢. 530/52
v k.U. Vrbno se nachazi ploSe NZa.06, kde je dle textové &asti
uplného znéni uzemniho pldnu mozné realizovat vCeliny.

p30/2
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ﬁf-:
T

LV
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3/03 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni Gzemi (pozemek)

Parc. ¢. 721/12 v k. 4. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti

Dopravni infrastruktura

Navrhované funkéni vyuziti

Zelen, rekreace

Provérit vymezeni.

Provérit vymezeni specifické plochy zelené s drobnymi

Stavbami stavajicich gardzi. Pozemek v zastavéném uUzemi.
Potfeba vyFesit gardze a vjezdy do gardzi. Realné soucasné vyuziti
je zdzemi sousedniho BD

Obrdzek 6: Vyrez z UP a vyznaéeni dotéeného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek c. 3/03
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3/04 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1431 v k. U. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti Zemédélské /ornd plda zemédélské /trvaly travni porost

Navrhované funkéni vyuziti Bydleni

Proverit vymezeni - castecne - | Pozemekvl. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné uzemi

2 RD u komunikace - a zastavitelné plochy, ma pfistup z vefejné komunikace. Problém

Minimalizovat zabor II. TO. je prokéazat potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle §
55 odst. 4 SZ. Redlné soucasné vyuziti louka.

Obrdzek 7: Vyrez z UP a vyznadeni dotceného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢
L= ~ & - T . .,"h"
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3/05 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 710/9, 1430 v k. U. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené obytné, zemédélské /trvaly travni porost

Navrhované funkéni vyuziti Bydleni

Proverit  vymezeni - jen | Pozemek v Il., Ill. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavitelné
castecnée - napr. jen pro 1 RD v | plochy, méa pFistup z vefejné komunikace. Problém je prokéazat
severni ¢asti. potfebu vymezeni dalsich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4
Minimalizovat zabor II. TO. SZ.

Obrdzek 8: Vyrez z UP a vyznadeni dotcenegho uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢
— N : it &/ 3B/
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3/06 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1755 v k. u. Pole

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného Uzemi
Navrhované funkéni vyuziti Bydleni
Proverit  vymezeni - jen | Pozemek v Il. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné udzemi,

castecneé napr. pouze pro 1 RD | mé pFistup z vefejné komunikace. Problém je prokazat potfebu
v severni casti v navaznosti na | vymezeni dalsich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 SZ. Reédlné
zastavéné uzemi. soucasné vyuziti louka.

oZadavek ¢. 3/06

39412

Obrdzek 9: Vyrez z UP a vyznaceni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro p
TV W 0 B e 141 16}
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3/07 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni azemi (pozemek) Parc. ¢. 1,185 v k. U. Mracov

Stavajici funkéni vyuziti Zelen
Navrhované funkéni vyuziti SmiSena obytna
Provérit vymezeni. Pozemek v IV. a V. tfidé ochrany ZPF, v zastavéném uzemi, ma

pfistup z vefejné komunikace. Problém je prokazat potfebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 SZ. Realné
soucasné vyuziti je zahrada.

Obrdzek 10: Vyrez z UP a vyznaceni dotceného uzemi na

Ay

d ortofotomapou pro poZadavek ¢. 3/07
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3/08 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 529/1 v k. U. Vrbno
Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi,
Technicka infrastruktura
Navrhované funkéni vyuziti Korenova Cistirna odpadnich vod (COV)
Provérit vymezeni vrozsahu | Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné uUzemi,
zpracované studie. ma pristup z vefejné komunikace. Z velké ¢asti v NRBC. Realné
soucasné vyuziti zelen.

Obrdzek 11: Vyfez z UP a vyznaceni dotceného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢. 3/08
| | [* o
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3/09 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1136/1, 1143/2 v k. . Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti Zemédélské, NZa.03, technicka infrastruktura
Navrhované funkéni vyuziti Zemédélskd vyroba vC. staveb, agroturistika, agropodnikani,
kofenova Cisticka, tliné, vodni nadrze, stavebni parcela - RD (dle

grafického zékresu _ pfilozeného k pozadavku)

=

Provérit vymezeni, Provérit, RD dle zdkresu, C dle zpracované studie, vodni
zastavitelné plochy vymezit | plochy dle zédkresu, umisténi zemédélskych staveb mimo plochy
prioritné mimo plochy ZPF | ZPF s vysokou tfidou ochrany. Zvazit vymezeni zastavitelné Casti
s vysokou tridou ochrany ZPF. | plochy na V. tfidé ochrany ZPF.

Obrdzek 12: Vyfez z UP a vyznaceni dotéeného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek &. 3/09
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3/10 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 1136/4 v k. U. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti Zemédélské, NZa.03
Navrhované funkéni vyuziti Zemédélska vyroba v&. drobnych staveb
agropodnikani, oploceni pastvin
Provéfit vymezeni - Pozemek v I., Ill. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavitelné
provérit moznost umisténi plochy, ma pfistup z verejné komunikace. Redlné soucasné vyuziti

zemédélskych staveb prioritné | orana plda a zelen.
mimo plochy ZPF s vysokou
tridou ochrany

Obrdzek 13: Vyrez z UP a vyznacdeni dotéeného tzemi nad ortofotomapou pro poZadavek &. 3/10
Al ALY by L BT

Strénka 26 z 49



Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/11 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 1136/3 &ast, v k. U. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti Zemédélské, NZa.03
Navrhované funkéni vyuziti Rodinny dim
Provéfit vymezeni. Pozemek v V. tFidé ochrany ZPF, navazuje na zastavitelné plochy,

ma pristup z verejné komunikace. Problém je prokazat potfebu
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 SZ. Realné
soucasné vyuziti louka.

Obrdzek 14: Vyrez z UP vyznaceni dotceného uzemi nad ortofotomapou pro pozadavek ¢. 3/11
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3/12 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1681, v k. U. Pole

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti Zahradni domek a sklad na zahradni techniku

Provéfrit vyuziti Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné uUzemi,
pro zahradu, Uprava regulativii | mé& pfistup z verejné komunikace. Redlné soucasné vyuziti je
pro plochy zelené v zahrada.

zastavéném uzemi

Obrdzek 15: Vyrez z UP a vyznadeni dotéené

ho Uuzemi nad ortofotomapou pro poZzadavek ¢. 3/12
4 z A ™ r X & [ I. i ".I i ' ] % \ 1'.SE.
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/13 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek)

Parc. ¢. 122/7 a st. 20, v k. 4. Mracov

Stavajici funkéni vyuziti

Rekreace

Navrhované funkéni vyuziti

Upravit regulaci plochy - vySka, sklony stfech, tvar staveb

Provéfit dpravu regulace pro
danou plochu.

Dle textové ¢asti UP - kap. C. Urbanistickad koncepce (8)

1.- tvary stfech v jednotlivych sidlech - v sidle Mracov pouze
stavby se sedlovou stfechou, pfimo polovalbovou, s tim, Ze délka.
valby nesmi presdhnout 1/3 nérozi. To se tyka pouze staveb
hlavnich nikoli vSak staveb doprovodnych (t. j. kllen, zahradnich
domkd, sklenikd, krytych posezeni-.posedd a pergol) nenarusuj-
li tyto réz centra sidla., v.ostatnich sidlech neni stanoven tvar
stfech, musi v8ak. byt respektovan charakter okolnich staveb. 2.-
umoznit .regulaci doprovodnych staveb nejen prostfednictvim.
podlaznosti, ale také max. celkovou vyskou vyjadfenou. v
metrech ( pro posedy, détské véze, apod.), navrh (max..7,5 m)

V sidle se vyskytuji pultové stfechy u drobnych vedlejSich staveb,
proverit regulaci polovalby.

'Y (’ /4 -..'r A"
}1:-.

7
’
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3/14 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1679, v k. U. Pole

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti Vice RD

Proverit  vymezeni - jen | Pozemek ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné

castecneé napr. 2 RD podél | dzemi, mé pfistup z verejné komunikace. Problém je prokazat

komunikace. potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4
SZ. Reélné soucasné vyuziti louka.

Obrdzek 17: Vyrez z UP a vyznaceni dotéené

ho tuzemi nad ortofotomapou pro poZzadavek ¢. 3/14
4 ' g H Y raF 5 J | * \ 1'.Sﬁ-
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3/15 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. €. st. 52 &ast; 45/4, v k. 0. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti Dopravni infrastruktura, zelen

Navrhované funkéni vyuziti Rodinny dlm, zména vyuziti stdvajiciho objektu na pozemku
st. €. 52.

Provérit. Pozemek ve Ill. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné

uzemi, pfistup z verejné komunikace je pfes pozemky zadatele.
Problém je prokazat potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch dle § 55 odst. 4 SZ. Realné souc¢asné vyuziti zahrada a
rybnik.

Obrdzek 18: Vyrez z UP a vyznaceni dotéeného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek & 3/15

T
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3/16 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 175, v k. U. Mracov

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti Chov hospodarskych zvifat a zvéfe na pastvindch, drobné
pristfesky.

Provérit. Pozemek ve Il. a V. tfidé ochrany ZPF, do 30 od okraje lesa,

soucast NRBC, navazuje na zastavéné uUzemi, pfistup z verejné
komunikace. Redlné soucasné vyuziti louka.

Obrdzek 19: VyFezzUP a vyznaceni dotceného dzemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢ 3/16
i 4 v .- - - ] N - B ey = T s r
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/17 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 1091/1, v k. 4. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti Chov hospodarskych zvifat a zvéfe na pastvinach, drobné
pristfesky.

Provérit. Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, nenavazuje na zastavéné uzemi,

soucast NRBC, pristup z vefejné komunikace je pfes pozemky
zadatele. Redlné soucasné vyuziti louka.

Obrdzek 20: VyFezzUP a vyznaceni dotceného dzemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢ 3/17
i 4 v .- - - ] N - B ey = T s r
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/18 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 1080, 1095, v k. 4. Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného Uzemi, zemédeélské/ trvale travni porost,
lesni

Navrhované funkéni vyuziti Vodni nadrze, rybnik, tiiné

Provérit. Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, do 30 od okraje lesa, nenavazuje

na zastavéné uUzemi, soucast NRBC, bez pfistupu z verfejné
komunikace. Redlné soucasné vyuziti zamokFena louka.

Ob

rézek 21: Vyrez z UP a vyznaéeni dotéeného uzemi nad ortofotomapou pro poZadavek & 3/18
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/19 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1351, v k. U. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti Zelen, verejné prostranstvi
Navrhované funkéni vyuziti Manipulaéni plocha, skladovani, kontejnery TO
Provérit. Pozemek bez ochrany ZPF, navazuje na zastavéné Uuzemi, pfistup

z verejné komunikace. Redlné soucasné vyuziti zelen s pozlstatky
stavebniho materialu.

Obrdzek 22: \Vyfez z UP a vyznaceni dotceného Uzemi nad ortofotomapou pro pozadavek C. 3/19
| IIl .-_1. _lll n '. f * i 5y B
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/20 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1747, 1567, v k. 4. Pole

Stavajici funkéni vyuziti Sever: smisené nezastavéného Uzemi; jih: smiSené obytné
Navrhované funkéni vyuziti Korenova COV
Provérit. Severni pozemek: Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, nenavazuje na

zastavéné uzemi, pfistup z vefejné komunikace. Realné soucasné
vyuziti zelen / ostatni plocha; jizni pozemek: Pozemek ve IlI. tFidé
ochrany ZPF, v zastavéném uzemi, pfistup z vefejné komunikace.
Redlné soucasné vyuziti trvaly travni porost.

/fez z UP a vyznadeni dotéeného Uzemi nad ortofotomapou pro pozadavek & 3/20
| i
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/21 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 382, st. 38 v k. U. Pole

Stavajici funkéni vyuziti Zelen
Navrhované funkéni vyuziti Bydleni
Provérit. Pozemek ve Ill. a V. tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavéné

Uzemi, pFistup z vefejné komunikace je pfes pozemnky zadatele.
Problém je prokazat potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch dle § 55 odst. 4 SZ. Redlné souc¢asné vyuziti zahrada a zast.
plocha nadvori.

Obrdzek 24: VVyrez z UP a vyznaéeni dotéeného tzemi nad ortofotomapou pro poZadavek &. 3/21
N | g0 |~ T L
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/22 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. ¢. 1273 v k. . Vrbno

Stavajici funkéni vyuziti Zemeédeélské/ trvale travni porost

Navrhované funkéni vyuziti rekreace, umisténi chatky nebo maringotky, permakulturni

péstovani dfevin, v€elafeni

Provéfit vyuziti pro zahradu. Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, nenavazuje na zastavitelné

Uuzemi, ma pristup z vefejné komunikace. Readlné soucasné vyuziti
zahrada /louka.

Obrdzek 25: \/yfez z UP a vyznaceni dotceného lzemi nad ortofotomapou pro pozadavek C. 3/22

127180.24
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/23 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 1336 v k. U. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti Rozdéleni pozemku na 2 ¢&asti, kde jedna bude fungovat pro
rodinnou rekreaci a druha jako pozemek pro Lesni klub Lesnilci
Kadov. Oboji chatky do 80 m*a 7m. PfiloZen nékres:

et

Provérit, pripadné provérit | Severni pozemek: Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, do 30 od
vymezeni specifické plochy | okraje lesa, nenavazuje na zastavéné Uzemi, pFistup z vefejné
napr. OX. komunikace. Realné soucasné vyuziti trvaly travni porost.; jizni
pozemek: Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, do 30 od okraje lesa,
nenavazuje na zastavéné uUzemi, pFistup z vefejné komunikace.
Realné soucasné vyuziti trvaly travni porost.

Obrdzek 26: Vyrez z UP a vyznaceni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek C. 3/23
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3/24 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) Parc. ¢. 890/1, st. 31 v k. U. Kadov u Blatné

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené obytné
Navrhované funkéni vyuziti Skladovani dfeva a truhlafskych vyrobk
Provéfit zménu vyuziti Pozemek v V. tfidé ochrany ZPF, v zastavéném Uzemi a

zastavitelné ploSe, mé prFistup z verejné komunikace. Reélné
soucasné vyuziti zast. plocha nadvofi, ostatni plocha.

Obrdzek 27: VVyrez z UP a vyznaéeni dotéeného tizemi nad ortofotomapou pro poZadavek ¢&. 3/24
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3/25 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) Parc. €. 45/9 v k. U. Kadov u Blatné - ¢ast

Stavajici funkéni vyuziti SmiSené obytné a zemédélské - NZa.02, lokalni biokoridor

Navrhované funkéni vyuziti Zahrada a zahradni domek

Provérit Zahrada a zahradni domek, uvedeni do souladu se skute¢nym
stavem.

Obrdzek 28: Vyrez z UP a vyznaceni dotéeného tzemi nad ortofotomapou pro poZadavek & 3/25
o - i P

**‘?%?’ et : /
iE: l h Cens?

Strénka 41 z 49
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3/26 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni tzemi (pozemek) parc. ¢. 15661 v k. u. Pole - ¢ast

Stavajici funkéni vyuziti SmiSena nezastavéného Uzemi - stav, nadregionalni biocentrum

Navrhované funkéni vyuziti Strelnice mysliveckého spolku Diana, uvedeni do souladu se
skuteénym stavem, vy&lenéni z NRBC

Provérit Strelnice pro myslivecké ucely véetné zazemi.
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

3/27 Pozadavek a jeho vyhodnoceni:

Katastralni izemi (pozemek) parc. ¢. 1923 v k. u. Pole

Stavajici funkéni vyuziti Plocha zemédélska - trvalé travni porosty - lokalni biocentrum

Navrhované funkéni vyuziti Zména na stavebni pozemek (zafazeni do funkéni plochy
umoznujici bydleni)

Neprovérit Zameér se nachazi v nezastavéném Uzemi bez primé navaznosti na

zastavéné uUzemi nebo zastavitelnou plochu. Pozemek neni
napojeni na komunikaci o dostateCnych parametrech v souvislosti
s pozadavkem na bydleni. Pozemek neni napojen na sité
technické infrastruktury. Pozemek je situovany v lokalnim
biocentru.

Obrdzek 30: Vyrez z UP a vyznacdeni dotéeného tzemi nad ortofotomapou pro pozadavek &. 3/27
iy 7 o &
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Zprdva o uplatriovdni UP Kadov (2021 - 2025)

Podnéty obce budou zpracovatelem provéreny a budou zohlednény cile a tikoly izemniho planovani.
Cile tzemniho pléanovani jsou definovany v § 38 stavebniho zakona.
Cili uzemniho planovani je:

e Soustavné a komplexné resit funkeni vyuziti Uzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi.

e Zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj vyhodnocovanim potencidlu rozvoje lUzemi a
prognézami jeho dalSiho vyvoje.

e ZvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi .

e Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi a pfi tom chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel.

e UrCovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.

e Zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

e Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi zejména dlslednym vyuzivdnim
zastavéného Uzemi.

Obecné bude pozadovano prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V pripadé potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je také moznad redukce stavajicich
nevyuzitych zastavitelnych ploch ¢i jejich pfeskupeni dle vyhodnoceni zpracovatele a potreb obce.

Doporucujeme vymezit nové zastavitelné plochy tak, aby dochazelo jen k nezbytnému zaboru
zemédélského pddniho fondu (ZFP) prioritné na nejméné urodnych pddach, v pfipadé vymezeni
zastavitelnych ploch na I. a Il. tfidé ochrany ZPF, je nutno prokazat verejny zajem. Doporu€ujeme
vymezovat nové zastavitelné plochy tak, aby nedochazelo k vyznamnému naruseni organizace ZPF,
nejlépe v ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy. V pfipadé, ze dojde k vymezeni
velkych zastavitelnych ploch, pak toto vymezeni m{ize do budoucna blokovat rozvoj obce.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Ze Zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Kadov nevyplyva navrh na aktualizaci Zédsad uzemniho rozvoje
Jihogeského kraje nebo Politiky tizemniho rozvoje CR.
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H) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni Feseného uzemi

Resenym tzemim je celé spravni tzemi obce Kadov, nebot dochézi k aktualizaci dokumentace ve vazbé
na novy stavebni zédkon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Obsahem navrhované zmeény jsou zejména 2 okruhy. Prvnim z nich je zohlednéni nového stavebniho
zédkona a jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace platné od
1. 7. 2024. Druhym z nich je provéreni podnétli na zménu tdzemniho planu uplatnénymi obci Kadov a
fyzickymi a prdvnickymi osobami. Podrobnéji v ¢asti e) této kapitoly a kapitoly F) této zprévy o
uplatiovani.

c) popis ucelu navrhované zmeny uzemné pldnovaci dokumentace
Ugelem zmény Gzemniho planu je:

e naplnéni § 16 stavebniho zakona - soustavné sledovat a vyhodnocovat uzemné planovaci
dokumentaci,

e respektovat pravo uplatnit podnét na zménu izemniho planu dle § 109 stavebniho zakona.

d) poZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi zmény uzemné pldnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi, nejednd-li se o zaddni zmény regulacniho pldnu

Bude doplnéno po projednani zadani.
e) podrobnéji rozepsany obsah zaddni Zmény ¢é. 3 UP Kadov

1) Uvedeni tzemniho planu do souladu s novym stavebnim zdkonem €. 283/2021, ac¢innym od 1.
7.2024

Dle § 16 stavebniho zakona: ,Obec a kraj soustavné sleduji uplatiiovani jimi vydané uzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, za
kterych byla tzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné tzemné planovaci
dokumentace.®

Vzhledem ke skutec€nosti, ze od 1. 7. 2024 plati novy stavebni zakon, je nutné pristoupit
k Upravé stavajiciho tzemniho planu tak, aby stavajici Uzemni plan Kadov byl v souladu s novym
stavebnim zédkonem, a to zejména v ¢astech:

e Obsah a struktura Uzemniho planu.

e Jednotny standard dzemniho planu (§ 59 stavebniho zékona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
v platném znéni).

e Terminologie uvedena v novém stavebnim zadkoné zejména ve vztahu k technické
infrastrukture (§ 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona: ,technickd infrastruktura, kterou
jsou zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizenfi
pro zésobovani vodou, odvadéni a cisténi odpadnich vod, energetiku, vCetné vyroben a
zdrojl energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnikl plynu,
produktovody a elektronické komunikace, a déle stavby a zafizeni ke snizovani nebezpeci
v Uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladani
s odpady™.
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- Provérit umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd na spravnim tzemi obce
Kadov, zejména v nezastavéném udzemi.

e Terminologie uvedenad v novém stavebnim zdkoné zejména ve vztahu kzelené
infrastrukture (§ 10 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona: ,zelend infrastruktura, kterou je
pldnovany, prevazné spojity systém ploch a jinych prvkd vegetacnich, vodnich a pro
hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem
umoznuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci;
soucasti zelené infrastruktury je také dzemni systém ekologické stability krajiny™.

- Proveérit moznost realizace zelenych stfech, pozadavky na jejich kvalitu a funkénost a
umoznéni jejich zapocteni do koeficientu zelené.

Aktualizace dle termin uvedenych v § 12 stavebniho zédkona.

Provérit podminky pro vyuziti nezastavéného tzemi (viz § 122 stavebniho zédkona), mimo
jiné ve vztahu k prvkim uzemniho systému ekologické stability a také oploceni ve volné
krajiné.

ProveérFit definici drobnych a jednoduchych staveb ve vztahu k soucasné nastavené regulaci
staveb ve stavajicim dzemnim planu.

- Napf. pro drobné uzitkové stavby, stavby pro zemédélstvi, apod.

Dle § 324 stavebniho zakona dojde k provéreni, zda stavajici Uzemni plan neobsahuje ¢asti
uzemné pléanovaci dokumentace vydané podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., které nemohou
byt podle tohoto zékona jeji soucasti. Tyto ¢asti se nepouziji a v ramci porizované zmény
dojde k jejich vypusténi. Zaroven dojde k vypusténi/dpraveé téch casti uzemniho planu,
které jiz nejsou aktualni, napf. z dlvodu prevodu do aktualni verze jednotného standardu.

Dle § 116 odst. 4 stavebniho zékona: ,Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou.“ Zménou uzemniho planu bude aktualizovano zastavéné
uzemi.

Provérit soulad s Politikou Uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje. Béhem
sledovaného obdobi doslo k nabyti G¢innosti:

x

Zména &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
27.8.2025 ¢. 633/2025 - zdvazna od 1. 10. 2025.

Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29.1.2025¢. 64.

Aktualizace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne
7.Unora 2024 ¢. 89.

Aktualizace €. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023 €. 542.

Aktualizace €. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. ¢ervence 2021 €. 618.

4b. aktualizace ZUR JéK - U¢innost 9. 10. 2025 Vydano Zastupitelstvem JEK pod usnesenim
¢. 228/2025/ZK-7 dne 18. 9. 2025.
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13. aktualizace ZUR J¢éK - U&innost 18. 7. 2024. Vydano Zastupitelstvem J&K pod usnesenim
¢. 216/2024/ZK-34 dne 20. 06. 2024.

4a. aktualizace ZUR JéK- Ucinnost 19. 1. 2024. Vydéano Zastupitelstvem J&K pod usnesenim
¢. 436/2023/ZK-31 dne 14. 12. 2023.

11. aktualizace ZUR JéK - Uginnost 14. 7. 2023. Vydéano Zastupitelstvem J¢K pod usnesenim
¢. 234/2023/ZK dne 22. 6. 2023.

9. aktualizace ZUR JEK - Uginnost 7. 7. 2022. Vydano Zastupitelstvem J&K pod usnesenim &.
221/2022/ZK-18 dne 16. 6. 2022.

8. aktualizace ZUR J¢K - U¢innost 5. 10. 2021. Vydano Zastupitelstvem J¢K pod usnesenim ¢.
296/2021/ZK-10 dne 9. 9. 2021.

7. aktualizace ZUR JéK - Ucinnost 9. 4. 2021. Vydano Zastupitelstvem J&K pod usnesenim &.
73/2021/ZK-5 dne 18. 3. 2021.

Zmeéna Uzemniho planu provéfi soulad s vySe uvedenymi dokumentacemi. V pfipadé potreby
zajisti soulad mezi Uzemnim planem a zasadami Uzemniho rozvoje, respektive politikou
uzemniho rozvoje.

Zohlednit obecné pozadavky vyplyvajici z kapitoly B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIiM PLANU
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU zprévy o uplatiovani.

Zohlednit kapitolu F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU této zpravy o
uplatnovani.

Provéfit podnéty, které byly v kapitole F) VYHODNOCEN{ PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO
PLANU vyhodnoceny jako vhodné k provéfeni (ozna¢eny zelenou nebo oranzovou barvou) v ramci
zmény Uzemniho planu a to jak v iplném ¢i ¢aste€ném rozsahu.

Provérit jednoznacnost vykladu tzemniho planu, pripadné upravit nebo vypustit ¢asti tzemniho
planu, které nedavaji smysl, tak aby uzemni plan byl jednoznaény.

Provést kompletni revizi textové Casti a provérit, zda neexistuji nékteré pozadavky, které
umoznuji nejednoznacny vyklad i s ohledem na propojeni s grafickou ¢asti. Cilem tohoto
pozadavku je maximalné ,zjednoznacnit™ vyklad nékterych regulaci a pozadavk.

Vypustit ¢asti Uzemniho plénu, které jsou nadbytecné, nebo nedavaji smysl (napf. podrobnost
technické infrastruktury, pfesna vedeni Tl atd.).

Provérit vypusténi odkazl na pravni predpisy (vétsina jiz neplati) a poznamek pod carou.

Upravit podminky ploch s RZV, tak aby davaly smysl (napf. prostorové regulace je popsana
v kapitole C., ¢ast by bylo dobré presunout do ploch s RZV) atd..

Provéfrit nasledujici obecné pozadavky:

Zménou bude provéreno doplnéni regulativu pro plochy zahrad v zastavéném Uzemi tak, aby
umoznoval drobné stavby. Pfipadné provéfit rozdéleni ploch zahrad na zahrady v zastavéném
a zahrady v nezastavéném Uzemi.

Proverit a pfipadné upravit podminky ploSného a prostorového usporadani v jednotlivych
plochach.

Provérit upraveni podminek ploch s RZV a nezastavéného Uuzemi, tak aby bylo mozné realizovat
liniovou Dl a TI.
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Zménou bude provéreno vypusténi Sifky uliéniho prostoru.
Zménou bude provérena revize USES.

Provéfit pfipadné zruSeni nebo Uprava regulace vodnich ploch a regulace staveb pro
zemeédélstvi.

Zmenou bude provéreno doplnéni regulativu pro plochy SO tak, aby umoznoval rekreaci.

Zmeénou bude provéreno zruSeni podrobnych regulativi na technickou infrastrukturu a
pozadavek na napojeni na plyn, bude provéreno pouze stanoveni pouze obecnych zasad.

Zménou bude provéreno zruseni plochy NG - téZzba nerostli, nebudou povoleny stavby pro
tézbu nerostd v nezastavéném uzemi

Podminka zpracovani projektu autorizovanym architektem pro sidlo Mracov bude nahrazena
regulaci s prvky regulacniho planu. Zména proveéfi jejich podrobnéjsi uziti.

Zmeénou bude provéreno pFipadné redukovani stavajicich nevyuzitych zastavitelnych ploch ¢i
jejich preskupeni dle vyhodnoceni zpracovatele a potreb obce v souvislosti s vymezenim novych
zastavitelnych ploch.

Zmeénou bude provéfeno omezeni fotovoltaické a vétrné elektrarny ve volné krajingé, umisténi
FVE na stfechéch objektd bude mozné.

Zmeénou bude provéfeno omezeni glampingu v pfirodné hodnotnych a podobnych plochach /
v dané vzdalenosti od sidel.

Na str. 19 textové ¢ésti opravit zjevnou chybu z ,do 6m?" na ,od 6m?",

V pFipadé provéfit podminky ploSného a prostorového usporadani, pfipadné doplnéni vykladu
nékterych pojm0 uvedenych v izemnim planu.

Tisténé \{ykresy nebudou obsahovat vrstevnice a Cisla parcel. Zména nebude obsahovat vykres
krajiny, USES bude zobrazen v hlavnim vykrese.

Navrh zmény tizemniho planu mizZe obsahovat prvky regulaéniho planu (dle § 82 odst. 3 stavebniho
zékona).

10) ProvéFit doplnéni definice nékterych pojmi uvedenych ve stavajicim tizemnim planu.

11) Dle stanoviska pFislusného Gfadu bude pFipadné zpracovana dokumentace vyhodnoceni vlivii na

udrzitelny rozvoj tzemi.

12) Neni pozadovano zpracovani variantniho fe$eni navrhu zmény uzemniho planu. - bude doplnéno

)

dle stanoviska.

VYHODNOCENI PROJEDNANI ZPRAVY O UPLATNOVANI

Bude doplnéno a vyhodnoceno po projednani ZOU.
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Schvéleno Zastupitelstvem obce Kadov dne

Usnesenim €.

Tomanova Vladimira Dobfemysl Karel, Bc.

starostka obce Kadov mistostarosta obce Kadov
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